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1 Anlass und Zielsetzung

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Brackenheim-Cleebronn hat im Mai 2024
den Einleitungsbeschluss zur 6. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Brackenheim-Cleebronn ge-
fasst. Die Anderungen umfassen die Bereiche A: ,Flachentausch Steupberg/Lindenhof
und Neuausweisung Sonderbauflache Steupberg®, B: ,Rosengarten, westliche Erwei-
terung“, C: ,Hinter der Schule“ und D: Tauschflache ,Geigersgrund“. Fir die Ande-
rungsbereiche B: ,Rosengarten, westliche Erweiterung“ und C: ,Hinter der Schule” lie-
gen Umweltberichte im Rahmen der parallel laufenden Bebauungsplanverfahren vor.
Fur Bereich D: Tauschflache ,Geigersgrund” wird kein Umweltbericht bendtigt, da sich
an der tatséchlichen Nutzung des Gebiets nichts dndert. Der Anderungsbereich A:
.Flachentausch Steupberg/Lindenhof und Neuausweisung Sonderbauflache Steup-
berg“ wird im Folgenden in die Bereiche Al: ,Flachentausch Lindenhof‘ und A2: ,Fla-
chentausch Steupberg und Sonderbaugebiet Steupberg“ unterteilt. Fiir den Ande-
rungsbereich Al: ,Flachentausch Lindenhof* liegt im Zuge des parallelen Bebauungs-
planverfahrens ein Umweltbericht vor. Dieser Bereich wird in diesem Umweltbericht
daher ebenfalls nicht beachtet.

Dieser Umweltbericht betrachtet aus o. g. Grund nur den Bereich A2: ,Flachentausch
Steupberg und Sonderbaugebiet Steupberg®.

Anlass fiir die 6. Anderung bildet der zunehmende Wachstumsimpuls der Ballungs-
raume Stuttgart / Ludwigsburg / Bietigheim-Bissingen und Heilbronn / Neckarsulm,
welcher in der Gemeinde Cleebronn in den letzten Jahren zunehmend verzeichnet
werden konnte. Diese Wachstumsimpulse fuhren zu einer erhéhten Nachfrage an
Wohnraum, welcher in den zentralen Stadten nicht mehr gedeckt werden kann. Be-
reits im Zeitraum von 2010 — 2014 erschloss die Gemeinde Cleebronn das circa 5 ha
grolRe Baugebiet ,Unter dem Schloss®. Durch den Beschluss des Gemeinderats ,In-
nenentwicklung vor Auf3enentwicklung® zu betreiben sollten erst alle Gewerbeflachen
in der Gemeinde zu Wohnflache umgewandelt werden bevor weitere Bebauungsmalf3-
nahmen erfolgen.

Die Gemeinde Cleebronn mdchte bereits seit langerem die Wohnbauentwicklung vo-
ranbringen. Der Bereich ,Steupberg® ist im derzeit glltigen Flachennutzungsplan be-
reits als Wohnbauflache ausgewiesen und Plane Uber die Umsetzung dieser sind
schon langer im Gesprach. Die begonnenen Bebauungsplanverfahren in diesem Be-
reich konnten jedoch aufgrund von mangelnder Mitwirkungsbereitschaft einiger Eigen-
timer nicht zu Ende gefiihrt werden. Unterdessen wurde im Zuge des damals gultigen
§ 13b BauGB am ,Lindenhof” ein Verfahren begonnen. Dieser Standort stellt sich hin-
sichtlich seiner Topographie und der Anbindung an den Siedlungskérper als am bes-
ten geeignetste Flache heraus. Die Gemeinde Cleebronn sieht am ,Steupberg“ auch
in den folgenden Jahren kein Entwicklungspotenzial, weshalb diese Anderung in Form
des Flachentausches durchgefiihrt werden kann. Das Gebiet ,Steupberg” wird daher
teilweise als Sonderbauflache dargestellt, sowie Teile als landwirtschaftliche Flache.
(Aus: Vorentwurf der 6. Anderung der 2. Fortschreibung des FNP)

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane (Flachennutzungsplane
und Bebauungsplane) aufzustellen, sobald und soweit es fiur die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist. Ein solches Erfordernis liegt hier vor.

Datum: 05.03.2025 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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2.1

211

Umweltprifung im vorliegenden Verfahren

Bei gleichzeitig oder bereits durchgefihrtem Bebauungsplanverfahren soll geman
§ 2 Abs. 4 BauGB die Umweltprifung auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umwelt-
auswirkungen beschrankt werden.

Bereich der FNP-Anderung

Lage, Nutzung und bisherige Darstellung im FNP

Anderungsbereich A2: ,Flachentausch Steupberg und Sonder-
baugebiet Steupberg“

Abbildung 1: Luftbild und Lage des Anderungsb

ereichs Steupberg
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Quelle: LGL (2025), unmaf3stébliche Darstellung

Die GroRe des Anderungsbereichs umfasst ca. 3,6 ha. Das Plangebiet liegt im Natur-
park ,Stromberg-Heuchelberg®, welcher Teil des Keuperberglands ist. Er befindet sich
westlich des Cleebronner Ortsrands und grenzt im Norden an die Stromberg- und
RotbihlstraBe, im Osten an die Rotbihlistralle sowie den Ortsrand Cleebronns, im
Siden an die Gemeinde Cleebronn und im Westen an das Wohnbaugebiet ,Steup-
berg“, auf welchem momentan Weinbau betrieben wird, sowie die Strombergstralile.

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt (Weinbaugebiet) zudem sind einzelne
Kleingarten mit Obstbaumbestand zu finden.

Datum: 05.03.2025 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Brackenheim-Cleebronn stellt den Anderungsbereich als Wohnbauflache dar.

Abbildung 2: Ausschnitt r

iger Flachennutzungsplan Steupberg
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Quelle: FNP Brackenheim-Cleebronn (2006), Anderungsbereich schwarz umrandet, unmaRstébliche
Darstellung
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2.2 Geplante Darstellung im FNP

2.2.1 Anderungsbereich A2: ,Flachentausch Steupberg und Sonder-
baugebiet Steupberg“
Aus dem 3,6 ha groRen Anderungsbereich sollen 1,0 ha als Sonderbauflache und 2,6
ha als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden. Fir die geplante Sonderbaufla-
che liegt der Gemeinde eine Anfrage fur die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscoun-
ters vor. Daher soll die Flache im Flachennutzungsplan anstatt als Wohnflache als
Sonderbauflache dargestellt werden.

Abbildung 3: Darstellung Anderung FNP Steupberg
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Quelle: FNP Brackenheim-Cleebronn (2006), Anderungsbereich schwarz umrandet, Sonderbaugebiet griin
umrandet, unmaRstabliche Darstellung
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3 Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

3.1 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 Aussagen des Regional-
plans fiir den Anderungsbereich A2: ,,Flichentausch Steupberg
und Sonderbaugebiet Steupberg“

Es tangieren keine Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Regionalplans fur die Region
Heilbronn-Franken (20. Anderung RV HNF, genehmigt 19.07.2024) mit dem Ande-
rungsbereich ,Steupberg“. Das Gebiet ist als geplante Siedlungsflache Wohnen und
Mischgebiet (nachrichtlicher Ubernahme) dargestellt.

Abbildung 4: Ausschnitt Raumnutzungskarte Steupberg

Quelle: RV HNF (2024), unmafstébliche Darstellung

Legende: .

Schwarz umrandet Anderungsgebiet

Flache Hellrosa Planung von Siedlungsflache Wohn-& Mischgebiet (N)
Flache Pink Bestand von Siedlungsflache Wohn-& Mischgebiet (N)
Schraffur Hellgriin Regionaler Griinzug (VGR)

Blau Wasser

3.1.1 Beachtung der Ziele und Berlicksichtigung der Grundzige des
Regionalplans

Die 6. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt im
Bereich ,Steupberg” die Ziele und Grundziige des Regionalplans.

Datum: 05.03.2025 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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4

4.1

Umweltpriufung / Umweltbericht

Die Anderung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Brackenheim-Cleebronn im Bereich A2: ,Flachentausch Steupberg und Sonderbau-
gebiet Steupberg”“ macht die Durchfiihrung einer Strategischen Umweltprifung erfor-
derlich. Die Prifung umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmit-
telbaren und mittelbaren Auswirkungen eines Vorhabens auf die im § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter sowie deren Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht / die Umweltprifung enthalt die Angaben, die mit zumutbarem
Aufwand ermittelt werden kénnen und berlcksichtigt dabei den gegenwartigen Wis-
sensstand und der Behorde bekannte AuRerungen der Offentlichkeit, allgemein aner-
kannte Prufungsmethoden, Inhalt und Detaillierungsgrad des Plans sowie dessen
Stellung im Entscheidungsprozess. Der Umweltbericht / die Umweltprifung gibt den
Planungsprozess wieder.

Methodik

Der Umweltbericht / die Umweltprifung umfasst die Inhalte nach § 2 a BauGB und der
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB. Der Untersuchungsraum erstreckt sich auf
das Plangebiet (geplante Anderungen des Flachennutzungsplans) und deren Wir-
kungsrdume im Sinne der betroffenen Natur- und Umweltschutzgesetze. Die Wertig-
keit der einzelnen Schutzrdume wurden mittels des Bewertungsmodells der LfU
(2005) festgestellt.

Datum: 05.03.2025 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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4.2

Fachziele des Umweltschutzes

Tabelle 1: Fachziele des Umweltschutzes

Umweltbelang

Fachziele

Flachensparende ErschlieBung und mdglichst geringe Versiegelung bei
gleichzeitiger optimaler Ausnutzung des Gebiets

Nutzung vorbelasteter Flachen
Innenentwicklung vor Au3enentwicklung

Bodenschutz

Flachensparende ErschlieRung und mdglichst geringe Versiegelung bei
gleichzeitiger optimaler Ausnutzung des Gebiets

DIN-gerechter Umgang mit Oberboden

Beeintrachtigung von Béden vermeiden, z. B. Bodenverdichtung im Be-
reich von Grunflachen wahrend der Bauphase

Erd- und Bodenmengenausgleich im Gebiet soweit wie mdglich
Bodenschutzkonzept

2

Wasserschutz

Erhalt der Grundwasserneubildungsfunktion durch Minimierung von Ver-
siegelung
Vermeidung von Schadstoffeintrag in Grund-/Oberflachenwasser

Naturnahe Ableitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser der Dacher und StraRenflachen in den Vorfluter

Naturnahe Ruckhaltung des Oberflachenabflusses
Dachbegriinung
Ruckfuhren von Niederschlagswasser zum Grundwasser

Rickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser innerhalb des
Gebiets (z. B. durch Nutzung verdunstungsfahiger Belage)

Pflanzen und Tiere/
biologische Vielfalt

Planinterner Ausgleich soweit mdglich

Verwendung standortheimischer/gebietseigener Laubgehdlze fiir planex-
terne Ausgleichsmaf3nahmen

Gebéaudebegriinung (Dach- und Fassadenbegriinung)

Durchgriinung und Eingriinung mit heimischen Gehdlzen und sog. Klima-
baumen

Erhalt von Randbegriinung

Klima und Luft/
Klimawandel

Durchgriinung und Eingriinung mit Klimabaumen

Gebéaudebegriinung (Dach- und Fassadenbegriinung)

Mdglichst geringe Versiegelung

Erneuerbare Energien: Gesetzliche Vorgabe zur Installation von Photovol-
taikanlagen

Landschaftshild
und Erholung

Einfugen der geplanten Geb&ude in den Bestand

Durchgrinung und Eingriinung, Erhalt wichtiger Biotopstrukturen
Vermeidung von Blendwirkungen

Erhalt von (Wander-) Wegeverbindungen

Immissionsschutz

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schadstoffe).

Datum: 05.03.2025
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ausweisung Sonderbauflache Steupberg* — Umweltbericht S. 10
e  Gestaltung: Anpassung an den Bestand
e  Fortfiihrung der starken Durch- und Eingriinung des Plangebiets
e  Wahl des Standorts des Bauvorhabens
e  Hohenbegrenzung der Geb&aude
Kulturgiter e  Fachgerechter Umgang mit archaologischen Funden oder Befunden ge-
maR § 20 DSchG

Die Berucksichtigung der Fachziele des Umweltschutzes erfolgt im Bebauungsplan
Uber die Vermeidungsmafnahmen, sowie Uber die Prufung von Flachen- und Pla-

nungsalternativen.

Datum: 05.03.2025 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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4.3

Strategische Umweltpriufung — Zusammenfassung

Tabelle 2: Strategische Umweltpriifung — Zusammenfassung ,Flachentausch Steup-

berg und Sonderbaugebiet Steupberg”

Umweltbelang

Bestand, Bewertung sowie Art und Weise der
Berlicksichtigung

Flache

Bestand und Bewertung

Die GroRe des Anderungsbereichs umfasst ca. 3,6 ha: 1,0 ha geplantes
Sonderbaugebiet und 2,6 ha geplante landwirtschaftliche Flache.
Vornutzung und bestehende Nutzung der Flache: landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen (Weinbau) sowie Kleingéarten, welche sich in ein groRes
Weinbaugebiet einflgt.

Geplant ist die Darstellung einer Sonderbauflache (1,0 ha) und einer
landwirtschaftlichen Fléche (2,6 ha).

Das Schutzgut Flache ist vom Schutzgut Boden zu differenzieren.

Dem Schutzgut kommt eine mittlere Bedeutung zu.

Planungshinweis

Flachensparende ErschlieBung, mdglichst geringe Versiegelung, Griin-
ordnungsplanung mit Pflanzgeboten.

Boden und
Geologie

Bestand und Bewertung

Im Plangebiet ist kalkhaltiger Pelosol-Rigosol aus TonflieRerde zu fin-
den.

Die geologische Einheit im Plangebiet ist die Grabenfeld-Formation
(Gipskeuper).

Die Bodenfunktionen weisen im Durchschnitt eine mittlere Wertigkeit
(2,17) auf.

Dem Schutzgut kommt eine mittlere Bedeutung zu.

Bei Bebauung unversiegelter Flachen ergibt sich ein erheblicher Eingriff:
Ausgleichsmalinahmen werden erforderlich.

Planungshinweis

Flachensparende ErschlieRung, Wasserdurchlassige und begriinbare
Belage fur Park- und Stellflachen, Einbindung in das naturvertragliche
Regenwasserregime.

Wasserhaushalt

Bestand und Bewertung
Oberflachengewésser: keine vorhanden.

Grundwasser: Die hydrogeologische Einheit im Plangebiet ist Gipskeu-
per, welcher im unverwitterten Zustand Grundwassergeringleiter, im
verwitterten Zustand Kluftgrundwasserleiter ist.

Geféahrdungen fir das Grundwasser sind nicht absehbar.
Wasserschutzgebiet: keins vorhanden.

Das Schutzgut Wasserhaushalt hat insgesamt eine mittlere Bedeutung.
Planungshinweis

Wasserdurchlassige und begriinbare Belage fiir Park- und Stellflachen,
Einbindung in das naturvertragliche Regenwasserregime.

88 Uberschwem-
mungsgebiet

Bestand und Bewertung

88§ Uberschwemmungsgebiet nicht gegeben (HQ 100 und HQ extrem).
Planungshinweis Nicht erforderlich.

Datum: 05.03.2025
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Umweltbelang

Bestand, Bewertung sowie Art und Weise der
Berlicksichtigung

Pflanzen und
Tiere, Biologische

Bestand und Bewertung

Gesamtgebiet: Durch die geplante Anderung sind Weinbauflachen und
Kleingarten mit mittlerer-hoher Bedeutung betroffen.

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Stromberg-Heuchelberg® und schlief3t
an die offene Landschaft an. Innerhalb des gesamten Anderungsbe-
reichs kommen artenschutzrelevante Arten, teils mit RL-Status vor.

Das Plangebiet ,Sonderbaugebiet” ist von diesen Vorkommen nur be-
dingt betroffen. Der Grol3teil der planungsrelevanten Arten wurde in dem
Bereich der kiinftigen landwirtschaftlichen Flache nachgewiesen.

geschutzte Biotope

§ 30 BNatSchG
§ 30 a LWaldG

Vielfalt Dem Schutzgut kommt eine mittlere Bedeutung zu.
Bei Bebauung der unversiegelten Flachen ergibt sich ein erheblicher
Eingriff: AusgleichsmalRnahmen werden erforderlich (Vermeidung und
ggf. CEF-MaRRnahmen)
Planungshinweis
Grunordnungsplanung mit Pflanzgeboten, Ausgleichskonzept mit Maf3-
nahmen innerhalb des Plangebiets (u. a. Griinflachen und Pflanzgebote)
und planexternen MalRnahmen, bei Bedarf artenschutzrechtliche MaR-
nahmen.

Gesetzlich Bestand und Bewertung

Innerhalb, sowie unmittelbar um das Plangebiet befinden sich keine ge-
schitzten Biotope.

Dem Schutzgut kommt keine Bedeutung zu.
Planungshinweis Nicht erforderlich.

8 Artenschutz
8 44 BNatSchG

Bestand und Bewertung

Ein Gutachten (Dr. Miinzing; Stauss&Turni, 2016) aus dem Jahr 2016
Uberprufte im Rahmen des Bebauungsplans fir 3,9 ha des grol3en ge-
planten Wohnbaugebiets ,Steupberg” alle relevanten Artengruppen. Als
relevante Arten wurden Flederméause, Brutvdgel und Reptilien (Zau-
neidechse) nachgewiesen.

Zauneidechsen: Es wurden Zauneidechsenpopulationen im gesamten
Anderungsbereich festgestellt. Durch die neue Darstellung von 2,6 ha
als landwirtschaftliche Flache bleibt ein Grof3teil des Zauneidechsen Ha-
bitats bestehen. Die Gebietsabgrenzung des 1,0 ha gro3en Sonderbau-
gebiets tangiert die Habitate der Arten am Rand, auf der Flache selbst
kommen keine Zauneidechsenpopulationen vor.

Vogel: Das landwirtschaftliche Plangebiet weist eine hohe Dichte an Re-
vierzentren verschiedener Vogelarten auf. Diese kdnnen durch die neue
Darstellung so erhalten bleiben. Das Plangebiet Sonderbaugebiet be-
herbergt keine Brutstatten von Vogeln, es dient lediglich als Nahrungs-
habitat.

Fledermause: Die meisten Arten traten im ehemaligen Plangebiet nur
sporadisch auf, das Artenspektrum ist als mittel einzustufen. Die Aktivitat
der Tiere wurde als eher gering eingestuft. Das Gebiet hat laut Gutach-
ten vermutlich keinen hohen Stellenwert.

Planungshinweis MaRnahmen aus der Artenschutzrechtlichen Priifung
(Dr.Miinzing; Strauss&Turni, 2016).

Beriicksichtigung vor allem in Bezug auf die Eidechsen, da diese in das
Baugebiet eindringen kénnen. MaRhahme zum Ausschluss der Tiere
aus dem Baugebiet wahrend Bauarbeiten und Aufwertung des umlie-
genden Gebiets nach Bauabschluss gemaf den Vorgaben des Gutach-
tens in Anpassung auf das reduzierte Plangebiet.

Unndétigen Bauldrm und Eingriffe in die umliegende Landschaft vermei-
den. Nach Fertigstellung der Gebaude artenschutzrechtliche Ma3nah-
men wie Beleuchtung, visuelle Einschrankungen anpassen.

Datum: 05.03.2025
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Umweltbelang

Bestand, Bewertung sowie Art und Weise der
Berlicksichtigung

Klima- und
Lufthygiene

Klimawandel

Bestand und Bewertung

Auf den Offenlandbereichen im Anderungsbereich entsteht in strah-
lungsarmen Nachten Kaltluft. Entsprechend der Hangausrichtung ist mit
nachtlichen Kaltluftstrémen durch Hangwinde in Richtung Ortslage
Cleebronn zu rechnen. Die Hauser in Ortsrandlage kdnnen ein Hindernis
im Abfluss darstellen. Die neu dargestellte Fl&che ragt fingerartig in die
Landschaft und kénnte in Zukunft ebenfalls eine Beeintrachtigung fur
den siedlungsrelevanten Abfluss darstellen. Zudem kommt es zum Ver-
lust von Kaltluftentstehungsflachen. Dem Schutzgut Klima- und Lufthygi-
ene kommt generell eine hohe Bedeutung zu.

Planungshinweis
Flachensparende Erschlie3ung, méglichst geringe Versiegelung, Pflanz-
gebote, Pflanzbindung, Dachbegriinung.

Das Gebiet wird momentan als Weinbauflache genutzt. Die genauen
Kennwerte des gespeicherten CO; sind nicht bekannt. Durch Umwand-
lung und Bebauung der Fléache fallt die CO,-Senke Boden und Vegetati-
on weg.

Mit einer Zunahme temporarer Emissionen durch Baubetrieb ist zu rech-
nen.

Planungshinweis
Maoglichst Verwendung von Baustoffen mit geringen Lebenszyklusemis-
sionen fir Gebaude und Straf3en.

Dachbegriinung
Fassadenbegriinung

Erneuerbare
Energien

Bestand und Bewertung

Im Bestand sind keine Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien vor-
handen.

Auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen bzw. solarthermi-
schen Anlagen gem. § 23 KlimaG BW wird hingewiesen.

Datum: 05.03.2025
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Umweltbelang

Bestand, Bewertung sowie Art und Weise der
Berlicksichtigung

Anfalligkeit
gegenlber den
Folgen des
Klimawandels

Bestand und Bewertung

Relevante Folgen des Klimawandels sind Starkregenereignisse, Stiirme
und Hitzeperioden.

Eine besondere Gefahrdung fir Naturkatastrophen oder Folgen des Kili-
mawandels besteht nicht.

Planungshinweis Nicht erforderlich.

Landschafts- und
Ortsbild,
Erholung

Bestand und Bewertung
Es handelt sich um einen Sudost-Hang mit pragendem Weinanbau. Die

Flache ist vollstandig einsehbar. Die neu dargestellte Sonderflache ragt
fingerartig in die bestehenbleibende Weinbauflache.

Die Erholungsnutzung ist auf den privaten Bereich beschrankt. Im Ge-
biet selbst besteht keine Erholungsnutzung. Es sind keine Aussichts-
punkte gegeben. Angrenzend verlauft eine StralRe mit FulRweg bzw.
Parkstreifen.

Dem Schutzgut kommt eine mittlere-hohe Bedeutung zu
Planungshinweis

Grunordnungsplanung mit Pflanzgeboten, Dachbegriinung, Erhalt der
Wegebeziehung.

Mensch und
Gesundheit
Schadstoffemis-
sionen

Bestand und Bewertung
Geringe Vorbelastung durch angrenzenden StralRenverkehr.
Planungshinweis Nicht erforderlich.

Kultur- und
Sachguter

Bestand und Bewertung

Im Plangebiet sind keine archaologischen Funde oder sonstige Kultur-
und Sachgiter bekannt.

Die Planung fuhrt zu keiner Gefahrdung von Kultur- und Sachgitern.
Sollten bei der Durchfuhrung der Malinahme archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind geméaR 8 20 DSchG Denkmalbehérde(n)
oder die zustandige Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

Abfélle

Bestand und Bewertung

Zu erwarten sind Abfalle im Rahmen der Bebauung und der anschlie-
3enden Inbetriebnahme.

Planungshinweis Entstehende Abfélle, auch wéahrend der Bauphase,
sind fachgerecht zu entsorgen und vorrangig dem Recycling zuzufiihren.
Bei Anfall von mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub Abfallverwer-
tungskonzept.

Storfallrisiko

§ 3 Abs. 5 a BIm-
SchG

Bestand und Bewertung

Storfallbetriebe sind im naheren Umfeld nicht vorhanden
Planungshinweis

Die Planung sieht, nach derzeitigem Kenntnisstand, keine Lagerung,

Nutzung oder Produktion von gefahrlichen Stoffen vor und beherbergt
daher kein Storfallrisiko.

Kumulierung des

Bestand und Bewertung

Aktuelle Neuplanungen in der Umgebung sind gegeben. Der verbleiben-
de Teil des Anderungsbereichs ,Steupberg” wird im Zuge dieses FNP

Vorhabens als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Dadurch sind dort keine bauli-
mit Vorhaben chen Veranderungen zu erwarten. Der verbleibende Teil des Steupbergs
benachbarter (westlich des Plangebiets) ist weiterhin als Wohnbauflache dargestellt
Plangebiete und es kann erwartet werden, dass Baumafinahmen erfolgen.
Planungshinweis Eine Berucksichtigung im weiteren Verfahren ist erfor-
derlich.
Bestand und Bewertung
Wechsel- Wechselwirkungen uber die Schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind
wirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Planungshinweis Nicht erforderlich.
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Tabelle 3: Prognose bei Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Planung

Planung

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung und bei Durchfiihrung der

Bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung kénnen kurz- und mittelfristig Veranderungen
erwartet werden. Das Gebiet bleibt weiterhin Wohnbaugebiet,
wodurch eine Bebauung der Flache nicht ausgeschlossen werden
kann.

Bei Durchfuhrung

Eingriffserheblichkeit: Fir die Schutzguter Boden sowie Pflanzen und
Tiere erfolgen erhebliche Beeintrachtigungen, die durch Ausgleichs-
mafRnahmen ausgeglichen werden muissen. Fir die anderen
Schutzgiter werden Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen im
Bebauungsplan erforderlich.

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiih-
rung der Planung erfolgt im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung bzw. des Griinordnungsplans und Umweltberichts zum
Bebauungsplan.

In Bezug auf den besonderen Artenschutz ist die Betroffenheit von
Reptilien (Zauneidechse), Brutvogel und Fledermause zu beriick-
sichtigen.

Bei einer konsequenten Umsetzung der Vermeidungs-, Minderungs-,
und AusgleichsmalRnahmen verbleiben keine erheblichen Beein-
trachtigungen fur den Naturhaushalt.
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Tabelle 4: MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Flachennutzungsplans auf die Umwelt

MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen beziehen sich voraussichtlich auf
die erheblich beeintrachtigten Schutzgiiter. Kontroll- und Uberwachungsmafnahmen werden
im Bebauungsplanverfahren festgelegt. Insbesondere handelt es sich dabei um folgende ab-
sehbaren MalZnahmen:

Uberwachung, dass Versiegelungen, die iiber die Festsetzungen
Boden : - -

hinausgehen, nicht stattfinden.
Pflanzen und Tiere, Uberpriifung der Pflanz- und AusgleichsmaRnahmen (inkl. Fertig-
Biologische Vielfalt stellungs- und Entwicklungspflege), Okologische Baubegleitung.
Artenschutz Uberwachung artenschutzrechtlicher Manahmen, Monitoring um
§ 44 BNatSchG Erfolg der MaRnahmen zu dokumentieren.
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5 Zusammenfassung

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Brackenheim-Cleebronn hat im Mai 2024
den Einleitungsbeschluss zur 6. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Brackenheim-Cleebronn ge-
fasst. Der rdumliche Bereich umfasst die Bereiche A: ,Flachentausch Steup-
berg/Lindenhof und Neuausweisung Sonderbauflache Steupberg®, B: ,Rosengarten,
westliche Erweiterung®, C: ,Hinter der Schule* und D: Tauschflache ,Geigersgrund®.
Fur die Gebiete B: ,Rosengarten, westliche Erweiterung“ und C: ,Hinter der Schule”
liegen gesonderte Umweltberichte vor. Fur Bereich D: Tauschflache ,Geigersgrund®
wird kein Umweltbericht benétigt, da sich an der tatséchlichen Nutzung des Gebiets
nichts andert.

Ein Wohngebiet im Bereich ,Steupberg” in Cleebronn ist schon lange im Gesprach.
Bauvorhaben im Anderungsbereich scheiterten jedoch, weshalb sich die Gemeinde
Cleebronn von lhrem Vorhaben I6ste und sich fur einen Flachentausch sowie eine
Umwidmung eines Flachenteils entschied. Aus dem 3,6 ha groRen Anderungsbereich
sollen 1,0 ha als Sonderbauflache und 2,6 ha als landwirtschaftliche Flache dargestellt
werden. Fir die geplante Sonderbauflache liegt der Gemeinde Cleebronn eine Anfra-
ge fur die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters vor. Daher soll die Flache im Fla-
chennutzungsplan anstatt als Wohnflache als Sonderbauflache dargestellt werden.

Veranlassung fir diese Sonderbauflache ist der zunehmende Wachstumsimpuls der
Gemeinde und der Bedarf nach einer Versorgung mit gutem Anschluss. Fir den ge-
planten Versorgungsmarkt besteht zum jetzigen Zeitpunkt noch kein Bebauungsplan.
(Aus: Vorentwurf der 6. Anderung der 2. Fortschreibung des FNP)

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléane (Flachennutzungsplane
und Bebauungspléane) aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist. Ein solches Erfordernis liegt hier vor.

Durch die Umwandlung von Wohnbauflache zu Sonderbauflache kommt es zu erheb-
lichen Beeintrachtigungen der Schutzguter ,Boden® und ,Pflanzen und Tiere®. Es wer-
den Vermeidungs- und Ausgleichsmafl3nahmen erforderlich. In Bezug auf den beson-
deren Artenschutz ist die Betroffenheit von Reptilien (Zauneidechse), Brutvogel und

Flederm&use zu berucksichtigen.
PMPUS@I

Freie LandschaftsArchitektin BVDL
Beratende Ingenieurin IKBW

Datum: 05.03.2025

Datum: 05.03.2025 Pustal Landschaftsdkologie und Planung



Gemeinde Cleebronn: Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Flachentausch Steupberg/Lindenhof und Neu-
ausweisung Sonderbauflache Steupberg” — Umweltbericht S.18

6 Literatur und Quellen

Gesetze, Rechtsverordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)
Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 393)

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 48 G v. 23.10.2024 | Nr. 323 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Natur-
schutzgesetz — NatSchG) vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), zuletzt geandert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 1233, 1250)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz —
LBodSchAG) in der Fassung vom 14.12.2004 (GBI. S. 908), zuletzt geandert durch Gesetz vom
30.12.2020 (GBI. S. 1233)

Gesetz zur Neuordnung des Wasserrechts in Baden-Wirttemberg, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), gedndert durch Gesetz vom 16.12.2014 (GBI. S. 777) zuletzt ge-
andert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m. W. v. 11.03.2017

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) vom 07.02.2023
(GBI. S. 26)

Richtlinie des Rates vom 30.11.2009 lber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (2009/147/EG)

Vogelschutz-Richtlinie

Richtlinie des Rates zur Erhaltung der natiurlichen Lebensrdume und der wildlebenden Tiere und Pflanzen
— FFH-Richtlinie (92/43/EWG) — vom 21.05.1992, zuletzt geandert am 13.05.2013 m.W. v.
01.07.2013

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26.08.1998 (GMBI. S 503), geéndert durch Verwal-
tungsvorschrift vom 01.06.2017 BAnz.AT08.06.2017B5)

Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr ber die Anerkennung und Anrech-
nung vorzeitig durchgefiihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-
Verordnung — OKVO) vom 19.12.2010 (GBI. vom 28.12.2010)

Datum: 05.03.2025 Pustal Landschaftsdkologie und Planung



Gemeinde Cleebronn: Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Flachentausch Steupberg/Lindenhof und Neu-
ausweisung Sonderbauflache Steupberg” — Umweltbericht S. 19

Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach-
und Parkplatzflachen (Photovoltaik-Pflicht-Verordnung — PVPf-VO) vom 11.10.2021 (GBI. S. 847)

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landlichen Raum und Verbraucherschutz zur Férderung und
Entwicklung des Naturschutzes, der Landschaftspflege und Landeskultur (Landschaftspflegericht-
linie 2015 — LPR) vom 28.10.2015 - AZ.: 73-8872.00, zuletzt gedndert durch Verwaltungsvor-
schrift vom 24.06.2020 (GABI. 2020, S. 475)

Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) vom 03.12.2013 (GBI. Nr. 17, S. 389), zuletzt geéndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 43)

Sonstige Literatur und Quellen

GELLERMANN, MARTIN & SCHREIBER, MATTHIAS: Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen in staatlichen Pla-
nungs- und Zulassungsverfahren, Schriftenreihe Natur und Recht Band 7. Berlin 2007

PusTAL, W. (1994): Okologischer Steckbrief © _ Instrument fiir eine problemorientierte Landschafts- und
Stadtplanung. Hrsg.: Sachsisches Staatsministerium fir Umwelt und Landesentwicklung

SCHUMACHER, JOCHEN & FISCHER-HUFTLE, PETER: Bundesnaturschutzgesetz Kommentar, 2. Auflage, Verlag

W. Kohlhammer, Stuttgart 2011
LGL (Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wurttemberg) (2019): Topographische
Karte 1 : 25.000 (TK 25), Blatt 6920 Brackenheim-Cleebronn

Umweltplanung Dr.Minzing (2016): Bebauungsplan “Steupperg“ Artenschutzrechtliche Prifung

Stauss & Turni Gutachterbiro fir faunistische Untersuchungen (2016): Bebauungsplan ,Steupperg® Ar-
tenschutzrechtliche Prufung

Kaule (1986, 1990): Bewertungsstufen fur eine flachendeckende Bewertung fir Belange des Artenschut-
zes

Kaule (1991): Bewertungsrahmen fur Biotopstrukturen in Baden-Wurttemberg

Verband Region Stuttgart (Hrsg.) (2008): Klimaatlas Region Stuttgart, Nummer 26

Geologie und Bodenbewertungsdaten:

RP F (REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG, LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU) (Hrsg.) (2024):
LGRB-Kartenviewer — Layer GK50: Geologische Einheiten (Flachen), https://maps.lgrb-bw.de/
[abgerufen am 07.03.2025]

LGRB-Kartenviewer — Layer BK50: Bodenkundliche Einheiten (Flachen), https://maps.lgrb-bw.de/
[abgerufen am 07.03.2025]

LGRB-Kartenviewer — Layer HK50: Hydrogeologische Einheiten (Flachen), https://maps.lgrb-
bw.de/ [abgerufen am 07.03.2025]

Flurbilanz 2022

LEL (LANDESANSTALT FUR LANDWIRTSCHAFT, ERNAHRUNG UND LANDLICHEN RAUM SCHWABISCH GMUND) (2023):
Flurbilanz 2022 im Shape-Format, Stand 03.05.2024

Regionalplan:

RV HNF (REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN) (Hrsg.) (2020): Regionalplan Heilbronn-Franken 2020,
20. Anderung, 18.03.2022; sie wurde am 19.07.2024 verbindlich

Flachennutzungsplan:

VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT BRACKENHEIM-CLEEBRONN (2006): 2. Anderung der 2. Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplan genehmigt 24.04.2026, in Kraftgetreten am 05.06.2006

Datum: 05.03.2025 Pustal Landschaftsdkologie und Planung



Gemeinde Cleebronn: Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Flachentausch Steupberg/Lindenhof und Neu-
ausweisung Sonderbauflache Steupberg” — Umweltbericht S. 20

VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT BRACKENHEIM-CLEEBRONN (2024): 6. Anderung der 2. Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplan, Aufstellungsbeschluss vom 06.05.2024.

LUBW:

LFU LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG) (jetzt LUBW) (Hrsg.) (2002): Gebietsheimi-
sche Gehdlze in Baden-Wurttemberg Naturschutz-Praxis. Fachdienst Naturschutz Landschafts-
pflege 1

LUBW (LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG) (Hrsg.) (2005a): Empfehlungen fiir die Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und
Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie deren Umsetzung. Abgestimmte Fassung Okto-
ber 2005

Dto. (2018): Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten, 5. Auflage,
Karlsruhe

Dto. (2024): LUBW-Homepage, Kartendienst online, Abruf Daten und Schutzgebiete fir das Plangebiet
am 07.03.2024, Geobasisdaten © Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-
Wirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19

LUBW-Homepage, Umwelt-Daten und —Karten Online, Abruf Daten und Schutzgebiet fir das Plangebiet
am 07.03.2025, https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/

Lichtimmissionen:

LAl (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz) (2015): Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen

Topographische Karten:

LGL (LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDENTWICKLUNG BADEN-WURTTEMBERG) (2019):
Topographische Karte 1 : 25.000, Blatt 6920 Brackenheim Cleebronn; Geobasisdaten ©
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wurttemberg (Igl-bw.de)

Datum: 05.03.2025 Pustal Landschaftsdkologie und Planung


https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/

